POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

Pfedstavenstvo spolecnosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.
se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14196
svolava radnou valnou hromadu na 26. ¢ervna 2026 v 10,30 hod.
do sidla spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavfieny investi¢ni fond, a.s.,
Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

Program jednani:
Zahajeni a kontrola usnaSenischopnosti

Volba organ0 fadné valné hromady

Projednani zpravy o vztazich za rok 2025

Projednani Gcetni zavérky za rok 2025 a projednani navrhu na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2025
Vyjadieni dozorcirady k U€etni zavérce za rok 2025 a navrhu na vypofadani hospodaiského vysledku za rok 2025,
zprava dozorci rady o jeji €innosti véetné informace dozorci rady o pfezkoumani zpravy o vztazich za rok 2025
Schvaleni u€etni zavérky za rok 2025 a navrhu na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2025

Projednani poptavky na akvizici vSech investic do nemovitosti z portfolia fondu, v nichz jsou provozovany markety
Ceského DIY fetézce vCetné investic do nemovitosti, které jsou s nimi technologicky Ci funkCné spjaty a
rozhodnuti o dalSim postupu

8. Schvaleni Zpravy o odméfovani za rok 2025 v¢. zpravy auditora o jejim ovéreni

9. Urc&eni auditora pro rok 2026

10. Rdzné

11.Zavér fadné valné hromady
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Rozhodny den k ui¢asti na valné hromadé

Rozhodnym dnem k tcasti na valné hromadé je 20. Cervna 2026.

Pravo Ucastnit se valné hromady a vykonavat na ni prava akcionafe ma osoba vedena jako akcionar v evidenci
zaknihovanych cennych papir( k rozhodnému dni nebo jeji zdstupce.

Akcionarska prava ve vztahu k valné hromadé:

1. Uéast akcionaft a zastoupeni na valné hromadé

Akcionar se zlc€astnuje valné hromady osobné (Ucast dalSi jim povéfené osoby neni povolena) nebo v zastoupeni.
Kazdy akcionaf ma pravo udélit plnou moc jakékoliv fyzické nebo pravnické osobé, aby ho na valné hromadé
zastupovala a vykonala za néj jeho akcionarska prava, v€etné hlasovaciho prava.

Akcionafi mohou k udéleni plné moci vyuzit formuladf plné moci, ktery je v listinné podobé kdispozici vsidle
spole€nosti nebo v elektronické podobég, kterd je umisténa na internetovych strankach spole¢nosti www.ug-if.cz.

Akcionaf ma pravo vyzadat si zaslani formulare plné moci na svlij ndklad a své nebezpeci v listinné podobé nebo
elektronickym prostfedkem na e-mailové adrese: ppavlat@ug-if.cz. Spole¢nost pfijima sdéleni o udéleni plné moci
k zastoupeni vlastnika akcii na valné hromadé elektronicky na e-mailové adrese: ppavlat@ug-if.cz.

Plna moc pro zastupovani na valné hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla akcionafem zastupci
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadach v ur¢itém obdobi.

Podpis akcionare na plné moci musi byt ifedné ovéren.

Akcionar mdzZe byt navalné hromadeé zastoupen pfi vykonu vSech prav spojenych s akciemi vedenymina daném Gctu
v€etné hlasovani na valné hromadeé rovnéz prostfednictvim spravce zapsaného v evidenci zaknihovanych cennych
papiri nebo jiné osoby opravnéné podle zapisu v takové evidenci vykonavat prava spojena s akcii. Opravnéni téchto
osob se prokazuje pfi registraci vypisem z evidence zaknihovanych cennych papir(, ktery zajisti spole¢nost.

Registrace akcionaid nebo jejich zastupcl bude probihat od 10.00 hodin v sidle spole¢nosti v zasedaci mistnosti.
Akcionati - fyzické osoby — se pfi registraci prokazuji pfedloZenim priikazu totoznosti. Clen statutarniho organu
akcionare - pravnické osoby - navic pfeda aktualni vypis z obchodniho rejstfiku. Zmocnénec akcionafe se prokazuje
prikazem totoZnosti a navic odevzda pisemnou plnou moc s Ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele.
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2. Prava akcionart souvisejici s Gicasti na valné hromadé

Akcionar je opravnén ucastnit se valné hromady (ucast dalSi jim povéfené osoby neni povolena), hlasovat na ni,
pozadovat a dostat na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se spole¢nosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon akcionafskych
prav na ni. Akcionar je opravnén uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na pofad jednani valné
hromady.PFitomni akcionafi se zapisuji do listiny pfitomnych, ktera obsahuje obchodni firmu a sidlo pravnické osoby
nebo jméno a bydlisté fyzické osoby, ktera je akcionarem, popfipadé jejiho zastupce, pocet a jmenovitou hodnotu
akcii, které opravnuji akcionare k hlasovani.

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2,805.000.000,- K¢ a je rozvrzen na 5610 kus( akcii, kazda o jmenovité hodnoté
500.000,- K&. Hlasovaci pravo nalezejici akcionafi se fidi jmenovitou hodnotou akcii. S kazdou akcii spoleCnosti o
jmenovité hodnoté 500.000,- K¢ je spojen jeden hlas. VSechny akcie maji zaknihovanou podobu, tj. jsou
zaknihovanymi cennymi papiry, znéji na jméno a jsou kétovany (pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu). Celkovy pocet hlasl spojenych s akciemi je 5 610. Hlasuje se aklamaci. Nejprve se hlasuje 0 navrhu
pfedstavenstva, byl-lipodan. V pfipadé, Ze byl navrh pfedstavenstva pfijat, o dalSich navrzich se nehlasuje. O dalSich
navrzich se hlasuje v pofadi, v jakém byly podany.

Akcionar je opravnén uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem projedndvanym na valné hromadé. Chce-li
akcionaf uplatnit protindvrh k projedndvanym zaleZitostem na valné hromadé&, doruci ho spole¢nosti nejméné 5
pracovnich dnl pfed konanim valné hromady; to neplati, jde-li o ndvrhy na volbu nebo odvolani konkrétnich osob
do/z organd spolecnosti. Pfedstavenstvo oznami akcionailim zplisobem uréenym pro svolani valné hromady znéni
protindvrhu akcionafe se svym stanoviskem. To neplati, bylo-li oznameni doru¢eno méné nez 2 dny pfede dnem
konani valné hromady nebo pokud by naklady na né byly v hrubém nepoméru k vyznamu a obsahu protinavrhu nebo
pokud text protinavrhu obsahuje vice nez 100 slov. Obsahuje-li protinavrh vice nez 100 slov, oznami predstavenstvo
akcionarim podstatu protinavrhu se svym stanoviskem a protinavrh uvefejni na internetovych strankach spolec¢nosti

www.ug-if.cz.

PoZadavky na vysvétleni uplatfiuje pfitomny akcionaf Ustné na vyzvu pfedsedy valné hromady nebo pisemnou
formou na uréeném misté. Navrh nebo protindvrh podany v pisemné formé miZe pfednést pfedseda valné hromady.
Pfedseda valné hromady je povinen zajistit odpovédi na vSechny pozadavky na vysvétleni zalezitosti, které jsou
predmétem jednani valné hromady a jsou uplatnény v souladu se zakonem a stanovami v priibéhu konani valné
hromady. Neni-li to vzhledem ke sloZitosti vysvétleni mozné, spole¢nost poskytne vysvétleni do 15 dnll ode dne
konani valné hromady. Se znénim odpovédi se mohou akcionafi seznamit na internetovych strankach spolec¢nosti.

Pokud o to pozada kvalifikovany akciondr (tj. akcionaf, ktery vlastni akcie, jejichZz souhrnna jmenovita hodnota
dosahne alesponfi 1 % zakladniho kapitalu), zafadi pfedstavenstvo na pofad jednani valné hromady jim uréenou
zalezitost za predpokladu, Ze ke kazdé ze zalezitosti je navrzeno i usneseni nebo je jeji zafazeni zd{vodnéno.
Predstavenstvo uvefejni doplnéni pofadu valné hromady nejpozdéji 5 dni pfed rozhodnym dnem k Gi¢asti na valné
hromadé zplisobem stanovenym zakonem a stanovami pro svolani valné hromady. Neni-li takové uvefejnéni jiz
mozné, lze uréenou zaleZitost zafadit na pofad jednani valné hromady jen za Ucasti a se souhlasem v§ech akcionar
spole¢nosti.

Korespondencni hlasovani ani hlasovani elektronickym prostfedkem se na svoldvané valné hromadé nepfipousti.

Dokumenty, tykajici se valné hromady uvedené v § 120b odst. 1 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. zejména pozvanku na valnou hromadu véetné navrh( usneseni a vybrané
dokumenty k pofadu jednani (napf. vyrocni financni zprava) lze ziskat na internetové strance spole¢nosti www.ug-
if.cz, vsekci Informace pro investory, kompletni dokumenty k pofadu jednani valné hromady budou v souladu
s platnou legislativou pro akcionare k dispozici v sidle spole¢nosti v zdkonné Lhité 30 dni pied konanim VH, atov
pracovni dny od 9:00 do 16:00 h.

Navrh usneseni vcetné struéného zdlivodnéni, resp. vyjadieni pfredstavenstva:

K bodu 2

Navrh usneseni:

Valna hromada voli Ing. Petra Pavlata pfedsedou, ovéfovatelem a sCitatelem VH, Ing. Ludvika Machacka druhym
ovéfovatelem zépisu a Ing. Jaromira Smejkala zapisovatelem.
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Zd(vodnéni:

Navrh na obsazeni organti valné hromady vychazi ze zdkona a stanov spole¢nosti. Pfedstavenstvo povaZzuje navrzené
osoby vzhledem k jejich dosavadni praxi a kvalifikaci za vhodné kandidaty. Kumulace funkci, tedy rozhodnuti, ze
pfedseda valné hromady bude zaroveri i ovéfovatelem zapisu a bude provadét séitani hlasd je v souladu s ust. § 422
zakona o obchodnich korporacich. O kazdé osobé se bude hlasovat zvlast.

Kbodu3

Predstavenstvo je povinno v souladu s § 84 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich seznamit akcionare se zavéry
Zpravy o vztazich, kterou zpracovalo. Tato zprava je soucasti vyroCni financni zpravy. O této zprdvé se nehlasuje.
Predlozena Zprava o vztazich je podle pfesvédCeni predstavenstva Uplna a pravdiva. Ze Zpravy o vztazich vyplyva, ze
spole¢nosti v i¢etnim obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 ze vztahd, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla
Zadna Gjma.

Zpravu o vztazich vsouladu s ust. § 83 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich pfezkoumala dozoréi rada a
nevznesla vici zpravé zadné vyhrady.

Kbodu 4
Navrh usneseni véetné zdlvodnéni je uveden u bodu 6.

Kbodu 5
Akcionaflim bude v souladu s 8§ 83 odst. 1, 8 447 odst. 3 a § 449 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich pfedneseno
vyjadieni dozor€i rady k uvedenym zaleZitostem. O tomto bodu se nehlasuje.

Kbodu 6

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje ucetni zavérku za rok 2025 a v souladu s navrhem predstavenstva pfijima rozhodnuti, Zze
zisk ve vySi 205,811.234,52 K¢ po zdanéni bude ponechan jako nerozdéleny zisk minulych let.

Zdlvodnéni:

Navrh na schvaleni fadné ucetni zavérky a ndvrh na pouZiti zisku vychazi ze zdkona o obchodnich korporacich a
pfredklada je pfedstavenstvo ke schvalenivalné hromadé. S ohledem na negativni externi vlivy a nejisty budouci vyvoj
ve svété (valecné konflikty a jejich dopady na svétovou ekonomiku, atd.), jakoz i vzhledem k zahdjenym investicim,
doporucuje predstavenstvo valné hromadg, aby veSkery dosazeny zisk byl pfeveden na ucet nerozdéleného zisku
minulych let. Pfedstavenstvo konstatuje, Ze akcionafi fondu preferuji strategii plného reinvestovani zisku, ktera ve
stfednédobém a dlouhodobém kontextu pfinasiinvestordim vynos v podobné riistu hodnoty akcii fondu, které vlastni
(za rok 2025 pak dle auditované ucetni zavérky narlist NAV ¢inil 3,58 %). Dozor¢i rada névrh predstavenstva na
pouZiti hospodarského vysledku za r. 2025 projednala a doporucuje valné hromadé postupovat v souladu s timto
navrhem.

Hlavni Gdaje G&etni zavérky jsou v souladu se zdkonem uvedeny v této pozvance. Ugetni zavérka za rok 2025 je
soucasti vyrocni finan¢ni zpravy spolecnosti za rok 2025 a je k dispozici v sidle spolecnosti a na internetové adrese
www.ug-if.cz. Pfedstavenstvo prohlaSuje, Ze pfedlozena ucetni zavérka za rok 2025 poskytuje vérny a poctivy obraz
o UcCetnictvi a financni situaci spole€nosti a nebyla zpochybnéna dozorc&i radou ani auditorem spolecnosti.

Hlavni tidaje z individualni Géetni zavérky roku 2025 (v tis. K&):

DLOUHODOBA AKTIVA 5045105
z toho: Investice do nemovitosti 5041 381
KRATKODOBA AKTIVA 1045418
AKTIVA CELKEM 6090 523
VLASTNI KAPITAL 5889 869
DLOUHODOBE ZAVAZKY 105 387
KRATKODOBE ZAVAZKY 95 267
PASIVA CELKEM 6090 523

Uplny vysledek za Géetni obdobi 205 811
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Kbodu7

Vlyjadreni/stanovisko pfedstavenstva:

Predstavenstvo spoleCnosti prfedklada valné hromadé na zakladé obdrzené poptavky k posouzeni rozhodnuti o

dal§im nakladani s vyznamnou ¢asti majetku fondu (vSechny investice do nemovitosti z portfolia fondu, v nichzZ jsou

provozovany markety ¢eského DIY fetézce v€etné investic do nemovitosti, které jsou s nimi technologicky €i funkéné

spjaty) (déle jen ,,majetek”) a v souladu s ust. § 407 odst. 2 ZOK a § 120b ZPKT tak €ini bez konkrétniho navrhu

usneseni, nebot rozhodnuti o dalSim postupu ve vztahu k obdrzené poptavce a piipadném zplsobu realizace

transakce povaZuje za strategickou otazku, ktera je plné v kompetenci valné hromady, resp. akcionait spolec¢nosti

a musi vzejit zjejich vlle. Pro pfipad, Ze valnd hromada, resp. akcionafi budou mit zdjem na dal$im jednani a

pripadné realizaci transakce identifikovalo pfedstavenstvo tfi zakladni varianty realizace transakce:

a/ nepenézitym vkladem majetku do nové vzniklé dcefiné spole¢nosti fondu,

b/ rozdélenim fondu vy¢lenénim majetku do nové vzniklé dcefiné spole¢nosti

¢/ rozdélenim fondu odStépenim majetku do noveé vzniklé spolecnosti se stejnou vlastnickou strukturou jakou ma
fond, pfi€emz tento postup pozaduje zajemce.

Predstavenstvo zpracuje podrobné analyzy jednotlivych aspekt kazdé varianty, pficemz tyto dokumenty budou

akcionarim spolu s ostatnimi podklady akcionailim v zakonné Lh{ité k dispozici v sidle spole¢nosti a rovnéz budou

podrobné prezentovany v ramci jednani valné hromady. V zavislosti na projednani poptavky a dalSiho postupu, bude

na zakladé diskuse akcionafll v priibéhu jednani zformulovan text usneseni ktomuto bodu. O tomto textu bude

nasledné hlasovano. Pfedstavenstvo konstatuje, Ze v pfipadé realizace korporatni pfemény (odStépeni/vyclenéni)

bude pfedmétem rozhodnuti schvaleni strategického zaméru. Samotny proces pfemény bude nasledné mimo jiné

vyzadovat vypracovani a zvefejnéni projektu pfemeény a jeho schvaleni dalSi valnou hromadou v souladu se zakonem

0 pfeménach.

Kbodu 8

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje Zprdvu o odménovani za rok 2025 ve znéni pfedlozeném predstavenstvem.

Zdlvodnéni:

Predstavenstvo predklada akcionafim Zpravu o odménovani za rok 2025. Jedna se o Uplny piehled odmén, véetné
poskytovanych vyhod ¢lendim organt spolec¢nosti za Gcetni obdobi 2025. Auditor ovéfil, Ze Zprava o odménovani za
rok 2025 obsahuje informace vyzadované ZPKT.

Kbodu 9

Navrh usneseni:

Valna hromada uréuije, aby auditorem pro rok 2026 byla spole¢nost BDO Audit s.r.o., ICO: 45214381, registrovana
Komorou auditorl Ceské republiky jako spole¢nost opravnénd provadét auditorskou &innost s licenci ¢. 018,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn.C 7279, se sidlem V parku 2316/12,
Praha 4 — Chodov.

Zdavodnéni:

Navrh na uréeni auditora vychazi ze zakona a stanov spolec¢nosti a naleZi do plisobnosti valné hromady. Spole¢nost
BDO Audit s.r.o. je seznamena s potfebami spolecnosti, jejim fungovanim a s ohledem na praxi a kvalifikaci je
vhodnym kandidatem k ur€eni auditorem spolec¢nosti pro rok 2026.

Pfedstavenstvo spolec¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.



